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Kierunki zagospodarowania przestrzennego
| polityka przestrzenna gminy Sanok

»Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sanok”
zostalo zatwierdzone Uchwatga Nr XXXV /227 / 98 Rady Gminy Sanok
w dniu 16.06.1998r.

ZMIANA STUDIUM - zatacznik do Uchwaty Nr XIV/86/2007
Rady Gminy Sanok z dnia 26 pazdziernika 2007r.
DRUGA ZMIANA STUDIUM - zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XL.V/338/2010
Rady Gminy Sanok z dnia 23 kwietnia 2010 r.
CZWARTA ZMIANA STUDIUM - zalagcznik Nr 1 do Uchwaty Nr IV/15/2011
Rady Gminy Sanok z dnia 21 stycznia 2011 r.
PIATA ZMIANA STUDIUM - zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XVI11/140/2012
Rady Gminy Sanok z dnia 26 kwietnia 2012 r.
SZOSTA ZMIANA STUDIUM - zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XI/86/2011
Rady Gminy Sanok z dnia 26 wrzesnia 2011 .
SIODMA ZMIANA STUDIUM - zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr IX/66/2011
Rady Gminy Sanok z dnia 17 czerwca 2011 r.
DZIEWIATA ZMIANA STUDIUM - zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV1/225/13
Rady Gminy Sanok z dnia 25 stycznia 2013 r.
DZIESIATA ZMIANA STUDIUM - zatacznik Nr 2 do Uchwatly Nr XL11/342/2014
Rady Gminy Sanok z dnia 20 lutego 2014 r.

DWUNASTA ZMIANA STUDIUM - zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ...l
Rady Gminy Sanok zdnia.......................... 2014 1.

e zapisy wyodrebnione kolorem czerwonym dotyczg ustalen dwunastej zmiany studium
e inne ustalenia pozostaja bez zmian
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[Dwunasta zmiana studium wyznacza nastepujace tereny: zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami: 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN
1 9MN, tereny ustug komercyjnych i handlu oznaczone symbolem: 1U, tereny oznaczone
symbolami: 3ZC i 4ZC przeznaczone pod lokalizacje (poszerzenie istniejacego)
cmentarza w miejscowosci Falejowka wraz ze strefa ochrony sanitarnej 50 i 150m od
granic cmentarza, tereny zieleni oznaczone symbolami: 4Z, 5Z, 6Z i 7Z, tereny
parkingow oznaczone symbolami: 2KP i 3KP, tereny lasow oznaczone symbolem: 1ZL,
tereny rolnicze oznaczone symbolami: 2R, 3R, 4R i 5R oraz tereny drogi publicznej
lokalnej oznaczone symbolem: 1KD-L.

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow:
Dla wyznaczonych obszarow 3ZC i 4ZC — zmienia si¢ przeznaczenie terenu z rolnego pod
lokalizacje cmentarza, jako poszerzenie cmentarza istniejacego zlokalizowanego na
sasiednich dziatkach wraz ze zmiang stref ochrony sanitarnej 50m i 150m od granic
istniejacego i nowego cmentarza. Ponadto na obszarze objetym zmiang studium wyznaczono
tereny o nast¢pujacych przeznaczeniach:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku studium symbolami
od 4MN do O9MN; dopuszcza si¢ zabudow¢ mieszkaniowg z obicktami
towarzyszacymi (garaze, budynki gospodarcze), z mozliwoscia lokalizacji handlu
i ustug jako wbudowanych w budynki mieszkalne; dopuszcza si¢ lokalizacje: nowych
drog wewngetrznych, ciagdéw pieszo-jezdnych, Sciezek rowerowych, parkingdw, sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej;

2) ushug komercyjnych i handlu — oznaczone na rysunku studium symbolem: 1U,
z przeznaczeniem pod ushugi zwigzane z obstuga cmentarza; na ww. terenie zakazuje
si¢ sprzedazy srodkéw spozywczych;

3) drogi publicznej lokalnej — oznaczone na rysunku studium symbolem: 1KD-L,
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12,0m;

4) parkingow — oznaczone na rysunku studium symbolami: 2KP i 3KP zwigzanych
z obstugg cmentarza;

5) cmentarza — oznaczone na rysunku studium symbolami: 3ZC i 4ZC; dopuszcza si¢
lokalizacje kaplicy lub domu przedpogrzebowego oraz sieci infrastruktury
technicznej;

6) zieleni —oznaczone na rysunku studium symbolami: 4Z, 5Z, 6Z i 7Z;

7) lasow — 0znaczone na rysunku studium symbolem: 1ZL;

8) rolnicze — oznaczone na rysunku studium symbolami: 2R, 3R, 4R i 5R; tereny bez
prawa zabudowy.

2. Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uiytkowania terenow:
Ustala si¢ racjonalne wykorzystanie terenu cmentarza pod lokalizacje obszaru grzebalnego,
zgodnie z przygotowang dokumentacjg geologiczno - inzynierska.
Ustala si¢ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

e zachowanie na dzialkach przeznaczonych pod zabudowe nie mniej niz 40%
powierzchni biologicznie czynnej;

e uzupekienie lokalizacji budynkow i budowli obiektami malej architektury i zielenia;

e zabudowe o dachach dwuspadowych i wielopotaciowych o katach nachylenia potaci
dachowych 25°-45° dopuszcza sie stosowanie elementéw i fragmentéw dachow
jednospadowych i tukowych,

e obowigzek wyznaczania miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, z uwzglednieniem miejsca w garazu: - minimalna 2. .J*
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[Ustala si¢ dla ustug komercyjnych i handlu:

e zachowanie na dziatkach przeznaczonych pod zabudowe nie mniej niz 20%
powierzchni biologicznie czynnej;

e uzupehnienie lokalizacji budynkow i budowli obiektami matej architektury i zielenia;

e zabudowe o dachach dwuspadowych 1 wielopotaciowych o katach nachylenia potaci
dachowych 15°-35°, dopuszcza sie stosowanie elementow i fragmentéw dachow
tukowych;

e obowigzek wyznaczania miejsc postojowych dla ustug komercyjnych i1 handlu:
1 miejsce na 3 zatrudnionych w ustugach; 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej
obiektow handlowych.

3.Zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony priyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk:
* Teren cmentarza nalezy wzbogaci¢ zielenig wysoka i niska - zimozielona.
* Nalezy stosowac zastony widokowe z zieleni.
* Na obszarach zieleni (4Z, 5Z, 6Z i 7Z), na terenach podmoktych i wilgociolubnych nalezy
utrzymywaé teren w formie porostu legowego lub tak 1 pastwisk oraz uzupetniaé zielen
w dostosowaniu do warunkow siedliskowych i rzezby terenu.

4.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej:
Na obszarach objetych zmiang studium nie wystepuja obiekty kubaturowe dziedzictwa
kulturowego i dobr kultury wspotczesnej, dla ktorych nalezatoby ustali¢ zasady ochrony.
W obszarach tych wystepuja stanowiska archeologiczne, dla ktorych w studium ustala si¢
strefy ochrony konserwatorskiej dla terenow o udokumentowanych warto$ciach kulturowych,
W zasiegu oznaczonym na rysunku studium.

5.Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
* W zakresie komunikacji drogowej ustala sie:
- utrzymanie ciggoéw komunikacyjnych — istniejacej drogi lokalnej oraz droég wewngtrznych
i ciggdw pieszo-jezdnych;
- tereny: jeden wzdtuz drogi lokalnej i drugi wzdtuz ciagu pieszo-jezdnego przy cmentarzu
przeznacza si¢ pod parkingi zwigzane z obsluga cmentarza.
* Kierunki rozwoju w zakresie zaopatrzenia w wod¢ — ustala si¢ zaopatrzenie w wode do
celow bytowo-gospodarczych z indywidualnych studni kopanych i gl¢binowych
zlokalizowanych poza strefa 150m od granic cmentarza, lub lokalnych wodociggéw, dla
ktorych zrodlo poboru wody roéwniez zlokalizowane jest poza strefa 150m od granic
cmentarza.

* Kierunki rozwoju w zakresie kanalizacji sanitarnej — ustala si¢ odprowadzenie $ciekow
bytowych i przemystowych do publicznej kanalizacji zbiorczej, zakonczonej oczyszczalnig
scieckow w Trepczy lub tymczasowo do bezodptywowych osadnikéw S$ciekow oraz
przydomowych oczyszczalni $ciekow.

* Kierunki rozwoju w zakresie elektroenergetyki — ustala si¢ zaopatrzenie w energie
elektryczng w oparciu o istniejacg sie¢ elektroenergetyczng — linie srednich 1 niskich napieé
oraz rozbudowywang sie¢ wraz z urzadzeniami elektroenergetycznymi.

* Kierunki rozwoju w zakresie zaopatrzenia w ciepto — ustala si¢ zasad¢ zaopatrzenia
z indywidualnych 1 lokalnych zrédet na bazie rozwigzah pozwalajacych minimalizowac
,»hiskg emisj¢” zanieczyszczen do powietrza (np. poprzez preferowanie wysokosprawnych, 12
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[zautomatyzowanych zrodet ciepta, w kottowniach lokalnych oraz indywidualnych systemach
grzewczych).

* Kierunki rozwoju w zakresie gazownictwa: ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy
1 lokalizacji nowych sieci gazowych $redniego ci$nienia wraz z przytagczami, w celu zasilania
nowych odbiorcow.

* Kierunki rozwoju w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ prowadzenie gospodarki
odpadami komunalnymi zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie gminy Sanok.

* Kierunki rozwoju w zakresie telekomunikacji — ustala si¢ obstuge abonentéw za
posrednictwem indywidualnych przytaczy, przewiduje si¢ dalsza rozbudowe sieci
telekomunikacyjnych zarowno w formie tradycyjnej, jak 1 wykorzystujac nowe technologie;
postuluje si¢ rozbudowe¢ i modernizacj¢ infrastruktury $wiattowodowej i objecie systemem
telekomunikacyjnym potgczonym z innymi systemami (regionalne, krajowe) z zachowaniem
wWymogow ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

6.Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej:
* Utrzymanie produkcji rolnej w kierunku tzw. produkcji zintegrowanej na obszarach
oznaczonych symbolami: 2R, 3R, 4R i 5R.
* Utrzymanie produkcji le§nej na obszarze lesnym, oznaczonym symbolem: 1ZL.]J3
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